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CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HUY
S0 116 Nguyén Birc Canh, Phuang Cat Dai, Quén L& Chén
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam déc Céng ty (;6 phén Diu tr dich vu Hoang Huy (goi tit 12 “Céng ty”) dé trinh bdo cdo nay cung voi
bdo cdo tai chinh hop nhét ctia Céng ty cho ky hoat ddng quy 1 ndm 2019,

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién clia Hoi ddng Quén tri va Ban Giam dbc Céng ty di diéu hanh Céng ty trong nam va dén ngay lap
bdao cao nay gom:

Hbi dong Quin tri

Ong D3 Hitu Ha Chu tich

Ong D3 Hitu Hau Thanh vién

Bi Nguyén Thj Ha Thanh vién

Ong D8 Hitu Hung Thanh vién

Ong Nguyé&n Phu Hiéu Thanh vién

Ban Giam déc

Ong Vii Vin Canh Giam déc, dai dién theo phap luat
Ong Nguyén Thé Hing Phé giam dbc

Ngudi dai dién phap luét

Nguot dai dién theo phap ludt ciia Cdng ty trong ky va cho dén thoi diém 14p bao cdo nay nhu sau:

Ho va tén Chite vu
Ong Vi Van Canh Giam Pac

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty 6 trach nhigm I4p bao céo tai chinh hop nhét phéan 4nh mdt céch trung thuc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thang 03 nam 2019, cling nhu két «qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién & cho ky hoat déng quy 1 nam 2019, phu hop véi chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh
nghié¢p Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh. Trong viéc 1ap
c4c bdo c4o tai chinh ndy, Ban Giam déc dugc yéu cau phai:

e Luya chon cic chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach dé mét cach nhét quén;

e Duara cac xét doan va ude tinh mot cdch hop 1y va thin trong;

* Néurd cic nguyén tic ké toan thich hop cé duge tudn thi hay Khéng, cé nhiing 4p dung sai 1éch trong yéu
cin dugc cbng bd va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khong;

» Lip bdo cdo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ni bd mét cach hitu higu cho muc dich 14p va trinh bay béo céo tai
chinh hgp 1y nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Gi4m déc dam bao céc sd ké toén cé lign quan duge huu gilr day dit dé _phan anh tinh hinh tai chinh, tinh hinh
hogt dong ciia Doanh nghiép véi mirc do chinh xéc hop ly tai bat ky thoi diém nao va céc sé ké toan va bdo cao tai
chinh duoc l8p tuan tha ché d6 ké toan 4p dung. Ban Giam dbc ciing chiu trach nhiém quéan 1y céc tai san cla
Doanh nghiép va do d6 da thuc hién cic bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1n va
céc qui dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Giam déc cam két di tuéin thi cic yéu cau néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh.

- Theo v kién ciia Ban Giam dbc Béo cdo-tai chinh d phin anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh.cia Doanh
nghiép tai thoi diém ngay 31 thang 03 nam 2019 cung nhur két qua hoat déng kinh doanh va cac ludng luu chuyén
tién t& cho ky hoat dong quy I nim 2019, phi h0'p véi cae chudn muc k& toan, Ché d6 ké todn doanh nghigp Viét
Nam va céc qui dinh phéap 1y ¢6 lién quan ¢én viéc 14p va trinh bay Bdo céo tai chinh.



CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HUY
Sol16 Nguyén Dtc Canh, Phuong Cat Dai, Quan Lé Chan
Thanh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

Thay mit va dai dién cho Ban Giam déc !




CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HUY
S6 116 Nguyén Dic Canh, Phudng Cét Dai, Quén Lé Chén

Thénh phd Hai Phéng, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 01a-DN/HN

Ban hanh theo TT sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia By Tai Chinh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 03 ndm 2019

TAISAN
A - TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cic khoin tuong dwong tién
f. Tién
2. Céc khoan twong dwong tign
I1. Péu tu tai chinh ngiin han
1. DAu tu ném gitr dén ngiy ddo han
111. Céc khodn phii thu ngéin han
1. Phai thu ngén han coa khach hang
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han
3. Phai thu ngén han khac
IV. Hang tdn Kho
1. Hang tdn kho
2. Dy phong giam gi hang t6n kio
V. Tai san ngéin han khic
1. Chi phi tra triréc ngén han
2. Thué GTGT duoc khiu trir
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéce
B - TAI SAN DAI HAN
1. Cic khoan phiii thu dii han
1. Phai thu dai han khac
IL Thi san c6 dinh
1. TAi san cb dinh hitu hinh

- Nguyén gia

2. Ti san cb dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lup ké
II1. Tai sin dé dang dai han
1. Chi phi xdy dung co ban dé& dang
IV. Béu tir ti chinh dai han
1. Ddu tr vao cdng ty lién doanh, lién két
V. Tai sin dai han khac
1. Chi phi tra truérc dai han

TONG CONG TAI SAN (270 =100 + 200)

=Gl Il Hao mon-Tyg kg

Mi  Thuyét
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S0 cudi quy

Bon vi: VND

56 ddu nim

2.439.953.330.535

160.862.524.070
160.862.524.070
1.770.860.068.328
1.770.860.068.328
75.701.682.160
49.906.057.893
25.795.624.267
381.008.521.786
387.343.993.362
(6.335.471.576)
51.520.534.191
3.318.671.150
47.968.006.833
233.856.158

1.068.403.538.907

499.706.000.000
499.706.000.000
23.587.717.883
20.067.717.883
29.916.243.679

3.520.000.000
3.520.000.000
2.128.409.091
2.128.409.091
532.414.599.628
532.414.599.628
10.566.812.305
10.566.812.305

(9.848:525:796) -~ -

2.435.603.818.887

84.028.754.072
84.028.754.072
1.717.085.945.589
1.717.085.945.589
75.185.317.647
50.348.222.312
2.268.545.191
22.568.550.144
499.723.380.095
506.058.851.671
(6.335.471.576)
59.580.421.484
6.258.399.581
53.047.786.670
274.235.233

1.070.038.335.227

499.706.600.000
499.706.000.000
25.304.265.798
21.784.265.798
30911002733

3.520.000.000
3.520.000.000
2.128.409.091
2.128.409.091
532.098.767.931
532.098.767.931
10.800.892.407
10.800.892.407

3.508.356.869.442

3.505.642.154.114

Cdc Thuyét minh kém theo la bg phdn hop thanh ciia bdo edo tai chinh ndy

(9:126736:935)- - -



CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HUY \ MAU SO B 01a-DN/HN

Sé 116 Nguyén Dirc Canh, Phuong Cat Dai, Quéan Lé Chan Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT-BTC
Thanh ph6 Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngay 22 théang 12 ndm 2014 cia B Tai Chinh

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 nim 2019

Pon vi: VND
NGUON VON el Sé cubi quy $6 @u nim
i} minh

A - NOQ PHAI TRA 300 214,932,195,037 245,412,640,138
I N ngéin han 310 211,231,519,796 239,646,790,045
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 12 62.998,691,731 77,733,709,305
2. Nguoi mua tra tién trude ngén han 312 9,258.907.810 12,265,969,173
3. Thué va céc khoan phainép Nha nudc 313 10,673,860,705 5,357,403,722
4. Phai tra nguoi lao dong 314 42,300,000 -
4. Chi phi phai tra ngén han 315 5,100,668.235 5,276,027,599
5. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 53,784,274,588 70,965,055,326
6. Phai tra, phai nop ngén han khac 319 13 62,750,349,276 61,426,157,469
7. Du phong phaitra ngén han 321 164,164,169 164,164,169
8. Quy khen thuang, phuc lgi 322 6,458,303,282 6.458,303,282
IL No' dai han 330 g 3,700,675,241 5,765,850,093
1. Thué thu nhép hoén lai phai tra 341 3,700,675,241 5,765,850,093
B - NGUON VON CHUSO HU'U 400 3,293,424,674,405 3,260,229,513,976
L Vén chii s6 hiru 410 3,293,424,674,405  3,260,229,513,976
1. Vén déu tu cua chu so hitu 411 14 2,747.440.,630,000 2,747.440,630,000

- C6 phiéu phé thong ¢6 quyén biéu quyét 411 2,747,440,630,000  2,747,440,630,000
2. Thiing du vén c6 phan 412 14 139,270,925.,591 139,270,925,591
3. Cb phiéu quy 415 14 (134,681,958,146) (134,681,958,146)
4. Quy dau tu phat trién 418 14 19,572,915,034 19,572,915,034
5. Loi nhudn sau thué chua phén phbi 21 14 " 447,674,957,660 " 415,546,199,644

- LNST chua phdn phéi liiy ké dén cudi nam trueé 421 400,173,541,193 231,987,930,368

- LNST chua phdn phéi nam nay 42] 47,499,416,467 183,558,269,276
6. Loi ich c6 dong khong kiém soat "420 14 74,147.204,266 73,080,801,853
TONG CONG NGUON VON (440 =300 + 400) 440 3,508,356,869,442  3,505,642,154,114

Pham Hong Dung Ho Thi Xuin Hoa Vi Vin Cinh
Ngudi lap biéu Ké toan truéng Giam dbe
Ngay 29 thang 04 nam 2019 f

Cde Thuyet minh kém theo la bd phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh nay 4



CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HUY

S6 116 Nguyén Dirc Canh, Phuong Cat Dai, Quan Lé Chan

Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 02a-DN/HN
Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 ciia B§ Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ky hoat djng quy I ndm 2019

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy
2. Cac khoan giamtrir doanh thu
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cip dich v
a 0=01’-02) ,
4. Gia von hang ban va dich vu cung cép
5. Loi nhuin gop vé bin hang va cung cap dich wu
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
8. Phan Iai hodc 15 trong cong ty lién doanh, lién két
9. Chiphiban hang
10. Chi phiquan ly doanh nghiép
11. Loi nhuén thuén tir hoat djng Kinh doanh
{30 =20 + (21 -22)- (25 +26)}
12. Thu nhép khac
13. Chi phikhac
14. Loi nhuéin khac (40 =31 - 32)
15. Tong lgi nhugn ké todn truée thué
(50 =30 +40)
16, Chi phithué TNDN hién hanh
17. Chi phithué TNDN hodn lai
18. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
19. Loi nhudn sau thué cua cong ty me
20. Loi nhuén sau thué cua cd déng khong kiém soat

21. Lii co ban trén ¢d phiéu

Quy=

Pon vi: VND
Quy ]
Mi Thuyét ; 5 )

oF  pind Nim nay Niam trudc
o1 194,457,686,397  273,778,534,376
TR ~2,000,000,000 590,909,091
10 17 7 192,457,686,397 273,187,625,285
I 154,590,740,991 249,120,962,583
20 37,866,945,406 24,066,662,702
21 19 29,170,705,121 20,388.644,956
.7 g -
24 315,831,697 335,012,900
25 7.096,360,701 4913,314,312
26 1,828.910,649 1,764,257,179
30 58,428,210,874 38,112,749,067
31 2,206,992,766 646,101,356
32 731,331,314 216,200
40 1,475,661,452 645,885,156
50 59,903,872,326 38,758,634,223
51 20 11,728,078,285 6,369,217.743
52 (2,065,174.852) (11,688,452,905)
60 50,240,968,893 44,077,869,385
" 61 47,499,416,467 42,784,896,871
" 62 2,741,552,426 1,292,972,514
70 21 190 159

Pham Hong Dung
Nguoi lap biéu
Ngay 29 thang 04 nam 2019

Ho6 Thi Xuin Hoa
Ké toan truong

Vil Vi Cinh
Gian/ dée

Cdc Thuyét minh kém theo la bo phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN DAU TU DICH VU HOANG HUY

$6 116 Nguyén Diic Canh, Phuong Cat Dai, Quéan Lé Chén
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 03a-DN/HN

Ban hanh theo TT sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B¢ Tai Chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp gidn tiép)

Cho ky hoat dgng quy I nim 2019

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhudn trude thué
2. Piéu chinh cho cdc khodin
Khéu hao tai san c¢d dinh va BDSDT
(Lai)/18 tir hoat dong dau tu
3. Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh truwdéce
thay déi von luu dong
(Tang)/giam cac khoan phai thu
(Tang)/giam hang ton kho
Tang/(giam) cac khoan phai tra (Khdng ké |4
vay phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp)
Tang/giam chi phi tra trudc
Thué thu nhép doanh nghiép da ndp
Lueu chuyén tién thuan tiv hoat dgng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCH
2. Tién chi cho vay, mua cdc cdng cung cua
don vi khac

3.Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng

cua don vi khac
4.Tién thu lai cho vay, ¢0 trc va lgi nhun dugc chia
Luu clmye""n tién thudn tir hoat dong dau tw
I1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
Luwu chuyén tién thuan tiv hoat dpng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién diu nim
Anh huong cua thay ddi ty gia hdi doai quy déi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61)
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(=3

Ho Thi Xuén Hoa

Pham Hong Dung )
Ké toan trudng

Ngudi lap biéu
Ngay 29 thdang 04 ndam 2019

Pon vi: VND

Quy 1
Nim nay Nam trudc
59.903.872.326 38.758.634.223
721.788.861 622.926.357

(29.534.419.238)
31.091.241.949

7.830.868.472
101.669.049.845

(28.151.842.509)

3.173.808.533
(11.728.078.285)
103.885.048.005

779.220.77%

(712.183.797.260)

662.108.000.000

22.245.298.474
(27.051.278.007)

76.833.769.998
84.028.754.072

(20.722.318.396)
18.659.242.184

(20.674.047.897)
122.817.913.462
49.406.773.446

(1.574.947.843)
(4.511.368.990)
164.123.564.362

(457.151.693.612)

486.790.000.000

7.119.605.496
36.757.911.884

200.881.476.246
145.899.051.246

.780.527.492

Vii Vi
Giam/doc

Cinh

Cde Thuyét minh kém theo la bo phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
S6 116 Nguyén Dire Canh, Phuong Cat Dai, Quén Lé Chén Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC

Thanh pho Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH ‘ ‘
Cde Thuyét mink néy 1d mét bg phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong thdi véi bao cdo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thic s¢ hiru vin

Céng ty C4 phén Dau tur Dich vu Hoang Huy la Doanh nghiép ¢4 phén dugc thanh 1dp theo Giky chimg
nhén Pang ky doanh nghiép s6 0200815578 déng ky Ian dau ngay 10/05/2008 do S& K€ hoach Pau tur
Thanh phé Hai Phong cap va thay d6i lan thir 12 ngay 20/05/2016.

vén Didu 1& theo Pring ky kinh doanh thay d8i l4n thir 12 14: 2.747.440.630.000 dong.

C4 phiéu cta Céng ty duoc niém yét trén san chimg khoan Thanh phé H& Chi Minh véi ma chimg khoan
14 HHS.

$4 lugng cong nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/03/2019 13 15 ngudi (tai 01/01/2019 1a 14 ngudi)

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Hoat ddng chinh cda Cong ty }: Kinh doanh & t6 con, 6 t6 tai, cho thué van phong, xdy dung va kinh
doanh nha céc loai.

Chu k¥ sin xuit, kinh doanh théng thudng

Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thudong ciia Cong ty duoge thuc hién trong thoi gian khong qué 12
thang.

C#u tric doanh nghiép:

Tai ngay 31/03/2019, Cing ty ¢ 02 Cong ty con:

Ty 18 quyén
Ty1é phdn  bidu quyét

Noi thanh Iipva 56 hitu nam giir Hogat dgng
Tén céng ty con hoat ding %o % chinh
Cf);ng t'y Co pharf phat Kn© quor: 15 5, x8 Nam Kinh doanh
trién dich vu Hoadng Son, huyén An Duong, 99,78 %R Y
Giang thanh phd Hai Phong
Cong ty TNHH Pruksa Phong SA; tang 8, t-oa nhaﬂt Xay dl:Ing,wkmAl‘l‘
Viét Nam 116 Nguyén Bxrc Canh, L& 90,17 90,17 doanh nha & x3 héi
’ Chén, Hai Phong va nhi & thuong mai
Va céc Cong ty lién doanh, lién két nhu sau:
Ty 18 quyén
Ty 1§ phdn  biéu quyét
Noi thanh I3p va s hifu nim gidr Hoat dng
Tén cdng ty lién két hoat dong %o Yo chinh
Cong ty cb phin ddu  Phong 8B, ting 8, toa nha 48,00 43,00 Kinh doanh
tu dich vu Thanh Nam 116 Nguyén Pic Canh, L& otd
Chan, Hai Phong
Coéng ty ¢d phan diu  79/20/14 Pham Viét Chanh, 45,45 45,45 Kinh doanh
tu xiy dung Hoang Phudng 19, Quin Binh o to
Higp . .. Thanh, TP Ho.Chi Minh _
Cong ty CP phat trién KmS quoc: 16 5, x Nam 48,50 48,50 Kinh doapﬂh llnhA
Son, huyén An Duong, kién 6 t&

dich va Trudng Gi ;
VR TIONS HANE  4hanh phd Hai Phong



CONG TY CP DAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
S0 116 Nguyén Dirc Canh, Phudng Cét Dai, Quén Lé Chén Ban hanh theo théng tuw s6 200/2014/TT BTC

Théanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

ngay 22 thang 12 niim 2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (riép theo )
Cdic Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong théi voi bdo cdo i chinh kem theo

2.

KY KE TOAN, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ky ké toan
Nam tai chinh ctia Cong ty bt ddu tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vio ngay 31 thang 12.

Béo cdo tai chinh tai ngay 31/3/2019 phén anh tinh hinh hoat d6ng cha Cong ty cho giai doan tir ngay
01/01/2019 dén ngay 31/3/2019.

Tuyén bé vé viée tudn thit chudn muc ké toan va ché a ké toan
Ban Giam déc dam bao di tudn tha yéu c;éu ctia cac chuén myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 cling nhu cic

théng tw hudng dan thyc hién chudn muc ké todn ciia B6 Tai chinh trong viée 18p Béo céo tai chinh.

Bdo céo tai chinh kém theo khéng nhim phan dnh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh Iuu chuyén tién té theo cic nguyén tic va thong 1¢ ké toan duoc chép nhén chung tai cac nudc
khac ngoai Viét Nam.

AP DUNG LUAT KE TOAN MO1

Luat Ké toan sb 88/2015/HQH13 da dwoc Qubc héi nuéc Cong hoad xa hdi chi nghia Viét Nam khoa
XI1L, ky hop thir 10 thong qua ngay 20 thang 11 nim 2015 c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2017. Theo quy
dinh tai Diéu 28 - Danh gia va ghi nhan theo gié tri hop ly. Tuy nhién, dén thoi diém phét hanh béo céo
nay, chua c¢6 van ban huéng dan trong viée 4p dung danh gid va ghi nhan theo gia trj hop 1y, do d6, Céng
ty clura 4p dung gia trj hop ly trong trinh bay bdo céo tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Co sé l1ap bao cio tai chinh

Béo c4o tii chinh dugc I8p trén co s& ké toan dén tich (trir céc thong tin Iién quan dén céc !_L;_é_ng tién).

B4o cdo tai chinh kém theo duoc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid gbc va phi
hop véi chudn muyc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Sau déy I4 c4c chinh séch k& toan chil yéu duge Céng ty ap dung trong viéc 14p béo cdo tai chinh:
U'ée tinh ké toan

Viéc 1dp bao cdo tai chinh tuéin thd theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cic quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée idp va trinh bay bao cdo tai chinh yéu cdu Ban Giam déc phai
¢6 nhimg udc tinh va gia dinh anh hudng dén sb lidu béo cdo vé cong no, tai san va viéc trinh by cac
khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay l4p bao cdo tai chinh cling nhu cac s6 liéu béo céo vé doanh
thu va chi phi trong subt nam tai chinh. M#c du cdc ude tinh ké toan dugc 14p bing tat ca su hidu biét ciia
Ban Giam dbc, sb thyrc t& phat sinh c6 thé khac véi céc udc tinh, gid dinh ddtra.

Panh gia va ghi nhin theo gia tri hgp 1y

Nhu @4 trinh bay tai Thuyet minh s6 3, Luat K& toan d3 c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nim 2017, trong
do bao gom quy dinh vé Panh gid va Ghi nhén theo gia trj hop ly, tuy nhién chua cé hudng dan cu thé
cho vén dé nay; theo d6, Ban Gidm dbc d2 xem xét va ap dung nhur sau:

a) Cong cu tai chinh dwgc ghi nhén va danh gid lai theo gid tri hgp Iy trén co 50 gid géc trie di cdc
khodn dir phdng cdn trich Idp (neu cd) theo quy dinh hién hanh;

b) Cdc khodn muc tién té c6 gdc ngogi té dwpe danh gid theo 1 gid giao dich thc 1é;
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
S6 116 Nguyen Buc Canh, Phudng Cat Dai, Quén L& Chéan Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT BTC
Thénh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bd Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (/iép theo )
Cdc Thuyét minh nay 1& mét bg phdn hop thanh va cén diroc doc déng thei véi bao cdo tai chink kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Piénh gia va ghi nhén theo gia trj hep 1y ( tiép theo )

¢) Hang (c;in\ khon dwgc ghi nhdn va ddnh gid lai theo gid iri hop Iy trén co 56 gid goc trir di cdc khoan
du phong cdn trich lgp (néu c6) theo quy dinh hién hanh;

d. Déi véi tai san v ng phdi tra (ngodi cdc muc a,b,c trén ddy) Cong iy khéng 6 co 56 dé xdc dinh dirge
gid trf mgt cdch dding tin cdy do d6 Céng ty dang ghi nhdn theo gid goc.

Co si 13p Bdo cdo tai chinh hgp nhét

B4o c4o tai chinh hop nhét bao gdm bao cdo tai chinh ciia Céng ty va bao céo tai chinh ctia cac cong ty
do Céng ty kiém soat (cdc cong ty con) duge ldp cho dén ngay 31 thang 12 hang nim. Viéc kiém soat
nay dat duge khi Céng ty ¢6 kha ning kiém sodt cac chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia céc céng ty
nhin diu tu nhim thu duoc loi ich tir hoat déng ciia cdc cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cua cdc cong ty con duge mua lai hofic ban di trong nam duge trinh bay
trong Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét tir ngay mua hoac cho dén ngay ban khoan déu tr
& cong ty con do.

Trong trudng hop cén thiét, bao cdo tai chinh cia céc cong ty con dugc diéu chinh ¢é cac chinh sach ké
toan dugc dp dung tai Cong ty va cdc cdng ty con la gidng nhau.

T4t ca cac nghiép vu va s6 du giira cac céing ty trong cling tap doan dugc loai bo khi hop nhét béo cdo tai
chinh.

Loi ich ciia ¢b déng khong kiém sodt trong tai san thuan chia cong ty con hop nhét duge xac dinh 12 mot
chi tiéu riéng biét tach khoi phén vén chi s¢ hffu cia cb déng cia cong ty me. Loi ich cia cb déng khong
kiém soat bao gom gid tri céc lgi ich ctia cb dong khong kiém sodt tai ngay hop nhét kinh doanh ban déu
(chi tiét xem ndi dung trinh bay duéi déy) va phan loi ich ciia ¢ dong khong kiém soat trong su bién
déng cia tbng vén chd sé hitu ké tr ngay hep nhét kinh doanh. Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty con

~- -—phéi-dugc-phén- bd-turong- ung-voi phén -s6-hitu-cla-ch-dong. khong. kiém.so4t, -ké.ca.truomg.hop.sb 16.d6. .
16n hon phin sé hitu ctia cd déng khéng kiém soét trong tai san thuan ciia cong ty con.

Hop nhét kinh doanh

Tai sén, ¢fng no va cong no tiém tang clia cong ty con duge xdc dinh theo gia tri hop ly tai ngay mua
cdng ty con. Bat ky khoan phu trdi nao gifra gia mua va tdng gid tri hop ly clia tai san dugc mua dugc ghi
nhan 1a loi thé thuong mai. Bét ky khoan thiéu hut nao gira gia mua va tbng gia tri hop Iy cia tai san
duge mua duge ghi nhén vao két qua hoat ddng kinh doanh cua k¥ ké toan phat sinh hoat déng mua céng

ty con.

Loi ich ciia c6 déng khong kiém sodt tai ngdy hop nhét kinh doanh ban dau duge xéc dinh trén co sé ty 18
ciia co ddng khong kiém soat trong tong gia trj hep 1y clia tai san, cdng ng va cong no tiém tang duogc ghi
nhén.

Cong cu tii chinh
Ghi nhin ban ddu

' Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh duoc ghi nhin theo gid gbc cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan tryc tiép den viéc mua sim tai sn tai chinh d6.Tai san tai chinh cia Céng ty
bao gdm tidn, cic khoan twong duong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khac,

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban déu, céng no tai chinh dugc ghi nhén theo gia géc trir di cac
chi phi giao dich c6 lién quan truc tifp dén viéc phat hinh céng ng tai chinh d6. Céng ng tai chinh cia
Céng ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, cdc khoan chi phi phai tra, cic khoan ng
thué tai chinh, cdc khoan vay.



CONG TY CP-BAU TU DICH VY HOANG HUY : MAU SO B 09a-DN/HN
S6 116 Nguyén Dic Canh, Phuong Cat Dai, Quén L& Chén Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT BTC
Thanh ph6 Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thing 12 nim 2014 cia B$ Tai Chink

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo )
Cdc Thuyét minh ndy la mét b phén hop thanh vé cdn dugc doc déng thoi voi bao cdo 1ai chinh kem theo

4, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Pdnh gid lgi sau lin ghi nhan ban diu

Hién tai, Théng tu s6 210/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh nglly 06 théng 11 ndm 2009 (“Théng
tir 210”) ciing nhwr c4c quy dinh hién hanh chua cé hwéng din cu thé vé viée xac dinh gia tri hop ly cua
cac tai san tai chinh va céng ng tai chinh.

Tién va eac khodn twong duong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cic khoan tién gui khong ky han, cac
khoan du tur ngn han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén déi thanh tién va it riii ro lién quan
dén viéc bién dong gia tri.

Cic khodn diu tu tai chinh
Ciic khodn diu i ndm giiv dén ngiy dio han

Céc khoan déu tr ndm giir dén ngay déo han bao gbm céc khoan ddu tr ma Cong ty ¢6 y dinh va kha
nang giit dén ngay déo han. Céc khoan du tu nim gifr dén ngay déo han bao gbm: cac khoan tién giri
ngin hang ¢6 ky han (bao gbm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢b phiéu wu dai bén phat hanh
bt budc phai mua lai tai mat thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay nim giit dén ngay
dao han véi myc dich thu 14i hang ky v cac khoan dau tu ndm gifr dén ngay d4o han khac.

Céc khoan déu tu nim gilf dén ngay déo han dwgc ghi nhén bat du tir ngdy mua va duoc xac dinh gia tri
ban diu theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan ddu tw. Thu nhap 13 tor cdc
khoan diu tr nim gitr dén ngay dao han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh trén ¢o s& dur thu. Lai duoe hudng truée khi Cong ty nam giit duge ghi gidm trir vao gia gbe
tai thoi diém mua.

Céc khoan diu tr nim giif &én ngay dao han dugc xdc dinh theo gia gbc trir di du phong phai thu khé
doi. Du phong phai thu kho dm ctia cée khoan dau tu ném g]u dén ngay dao han duge trich Iap theo céc

—quy-dinh-ké todn-hién-hanh;- S —=
Piu tr vao cong ty lién két

Céng ty lién két 12 mdt cong ty ma Céng ty c6 anh huong déng ké nhung khéng phai 1a céng ty con hay
cdng ty lién doanh cua Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vio viéc dua ra cac quyet
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia bén nhén dau tu nhing khéng cé anh hudng vé mat kiém
sodt hodc dong kiém soat nhitng chinh sdch nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va céng ng clia cic cong ty lién két duoc hop nhat trong béo cdo
tai chinh theo phwong phap vén chi sé hitu. Cac khoan g0p vbn lién két duge trinh bay trong Bang cén
dbi k& toan theo gia gbc duge diéu chinh theo nhiing thay dbi trong phén vén gop cia Cong ty vao phén
tai san thudn ciia cdng ty lién két sau ngay mua khoan déu tu. Céc khoan 16 ciia cong ty lién két vuot qua
khoan gép vén clia Céng ty tai cong ty lién két d6 (bao gom bét ké cac khoan gép von dai han ma vé
thyre chét tao thanh déu tu thudn cila Cong ty tai cong ty lién két d6) khéng duge ghi nhén.

Trong trudng hop mot cong ty thanh vién cia Cong ty thuc hién giao dich v6i mft cong ty lign két véi
Cong ty, }4i/16 chua thyuc hién twong img voi phan g6p von clia Céng ty vao cong ty lién két, duoe loai
trir khéi bdo.cao tai chinh hop nhat.

Hop df“)ng hop tic kinh doanh

Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) 14 thoa thudn bing hop déng cta hai hode nhiéu bén dé cing thuc
hién hoat dong kinh té nhung khong hinh thanh phdp nhén doc 1ap. Céc bén lién doanh ¢d nghia vu va
dugc hudng quyén loi theo théa thuén trong hop dong. Hoat déng ciia hop déng lién doanh dugce céc bén
g6p von thyc hién cling véi cac hoat dong kinh doanh théng thutmg khéc clia timg bén
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CQNG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
56116 Nguyén Diirc Canh, Phudng Cat Dai, Quén L& Chén Ban hanh theo théng tu sé 200/2014/TT BTC
Théanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thdng 12 ndm 2014 coa Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo )
Cac Thuyét minh nay 1a mt b6 phan hop thanh va cén dwoc doc d’ong thoi voi bao cdo tai chink kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

No phai thu

No phai thu 1 s6 tién c6 thé thu hdi clia khach hang hotic cic doi twong khéc. No phéi thu dwoc trinh bay
theo gia tri ghi s0 trir di cac khoan du phang phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé dai duge trich 18p cho nhiing khoan ng phai thu 44 qua han thanh toan tir sau

'théng tré 1&n, hodc cdc khoan ng phai thu ma nguoi ng khé ¢6 kha nang thanh toén do bi thanh ly, pha

san hay céc kho khin tuong tu.
Hang ton kho

Hang ton kho duge xéc dinh trén co s gid thép hon giita gia goc va gia trj thuan cé the thue hién duge.
Gid gbc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vét li€u truc tiép, chi phi lao déng tryc tiép va chi phi sin
xuat chung, néu c6, dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Phuong phap tinh gia hang
tdn kho: gid thye té dich danh. Hach toén hang tdn kho theo phuong phap ké khai thuong xuyén. Gi trj
thuin c6 the thue hién duge dwoc xdc dinh bing gia ban wéc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cung chi
phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Dy phong giam gia hang ton kho cia Céng ty dugc trich lap theo céc quy dinh ké toan hién hanh. Theo
de, Cong ty duge phép trich 1ap du phong giam gia hang tén kho 13i thoi, hong, kém pham chit va trong
trudng hop gia g gbc clia hang tn kho cao hcm gid tri thun c6 thé thuc hlen duorc tai ngay két thiic nién 4o
ké toan. Theo chinh sach ké toan cila Céng ty: Céng ty ap dung ty 18 trich 1ap dy phong dbi vai linh kién
cham luéin chuyén tir 12 thing dén 18 théng 1a 40%, tir 18 théng dén 24 thang 14 70%, va 100% déi voi
cac linh kién chim luin chuyen trén 24 thang va ty 1é 40% d6i véi hang héa cham luan chuyén tir 02 nim
tré 18n, 40% dbi voi 6 t6, ddu kéo cham lusin chuyén trén 02 nim.

Chi phi tré trudc

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thue té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat déng san

__xuét kinh doanh ciia nhidu ky ké toan. Chi phi tra truéc ctia Doanh nghiép bao gbm cac chi phisau:

Céng cu, dung cu: Cac cdng cu, dung cu dd dura vao sit dung dirgc phan bé vao chi phi theo phuong phap
dudmg thang vdi thoi gian phin bo khéng qua 24 thang.

Tién thué dat ra triede: Tién thué dat tra truéc thé hién khoan tién thué dat da tra cho phan dét Doanh
nghiép dang str dung 7.090,2 m’ dét xdy dung nha diéu hanh, nha tré, mau gido du 4n Nha & x4 hoi tai
Xi An Déng, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong. Tién thué dét tra truéc duge phan bd vao chi phi
theo phuong phap dudng thano tucmo ting vai thoi gian thué (546 thang ké tir T7/2018).

Tai sin ¢b dinh hitu hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén liy ké.

Nguyén gid tai san ¢d dinh hitu hinh bao edm gia mua va toan bf cac chi phi khéc lién quan truc tiép dén
viée dua tai san vio trang thai sin sang st dung. Tai san cb dinh hifu hinh duoc khéu hao theo phuong

phép dudng thing dua trén thoi gian hitu dung udc tinh, cu thé nhu sau:

o _ N $6 n#m khéu hao
Nha cira vt kién triic 05 - 45

Phuong tién vén tai 06 - 08
Méy méc, thiét bi 03 - 05
Thiét bi, dung cu quén ly 03-05

Céc khoan 14i, 15 phét sinh khi thanh 1y, bén tai san la chénh léch giira thu nhdp tir thanh 1y va gia tri con
lai ctia tai san va duoc ghi nhin vae Bioe cdo két qua hoat dong kinh doanh.
i1



CONG TY CP DAU TU DICH VU HOANG HUY » MAU SO B 09a-DN/HN
50 116 Nguyén Dirc Canh, Phudng Cat Dai, Qudn Lé Chén Ban hanh theo thong tu s6 200/2014/TT BTC

Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B§ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo )- ‘
Cdc Thuyét minh néy la mét bé phdn hop thanh va can duge doc dong thdi voi bdo edo 1ai chinh kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cac khodn ng phii tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phéi trd duge ghi nhédn cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan den
hang héa va dich vu di nhén duge. Chi phi phai tra duge ghi nhédn dua trén céc wdc tinh hop Iy vé 86 tién
phii tra.

Viéc phén loai céc khoan phai tré 1a phai tra ngudi ban,.chi phi phai tra va phai tra khac duge thire hién
theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban phan anh cic khodn phal tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir _giao dich
mua hang héa, dich vu, tai sdn va ngudi ban la don vi déc ldp véi Doanh nghiép, bao gdm ca cic
khoén phai tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhan Gy théc.

- Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhén duoc tir ngudi ban hodic
da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hogc chua du hd so, tai liéu ke
todn va cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, cdc khoan chi phi san xuét,
kinh doanh phai trich truéc.,

-~ Phai tra khdc phén 4nh cdc khodn phai trd khéng cd tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cip hiang héa dich vu.

Cac khodn dy phong phii tra

Céc khoan du phong phai tra dugc ghi nhin khi Céng ty co nghia vu ng hién tai do két qua tir mot sy
kién d4 xay ra, va Cong ty ¢6 khé néing phai thanh toan nghia vu nay. Céc khoan du phong duge xac dinh
trén co s¢ udc tinh ciia Ban Gidm déc v& cic khoan chi phi cén thiét dé thanh todn nghfa vu ng nay tai
ngay két thiic ky hoat déng.

Dy phong bao hanh:

Du phong bao hanh lién quan chii yéu dén sb hang héa da ban va dwgc tinh béing 0,045%/doanh thu.

~Vén-gbp-eia chi-sé-hitu: -Vén-gop- cua chi-sé-hin-duge-ghi-nhan theo-sb vén-thye-t8-dd gbp ciia cac.co-.-

déng.

Thing dir von c6 phdn: Thing du von cb phan dugc ghi nhan theo s6 chénh léch giita gi4 phat hanh va
ménh gia cb ph:eu khi phat hanh lin dau phat hanh bd sung, chénh léch gifta gia tai phat hanh va gid tri
s6 sach caa cé phifu quy va cau phan vén clia trai phiéu chuyen déi khi dao han. Chi phi truc txep lién
quan dén vigc phat hanh bd sung ¢6 phiu va tai phat hanh cb phiéu quy duoc ghi giam thing du vén cd
phén,

cs Qhreu qup: Khi mua lai cb phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm c céc chi phi lién
quan dén giao dich dwgc ghi nhén [a cb phiéu qu¥ va dugc phan anh 12 mét khoan giam trir trong von chu
$6 hitu. Khi tai phdt hénh, chénh 16ch giira gia tai phat hanh va gid s6 sdch cua cb p]ueu quy dugc ghi vao
khoan muc “Thing du vbn cb phan

Phén phéi lgi nhudn

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phdi cho cac cé déng sau khi d4 trich lap cac quy
theo Diéu 1& ctia Cong ty ciing nhu cac qui dinh cta phép ludt va da duge Dai hoi dong cb dbéng phé
duyét.

Viéc phin pho1 loi nhuan cho céc cd déng duoc can nhac dén céc khoan muc phi tién @ nim trong loi
nhuin sau thué chua phan phéi co thé anh huong dén luéng tién va kha néng chi tra cb tirc nhur 13i do
déanh gid lai tai san mang di gop vbn, 14i do danh gid lai cac khoan muc tién té, cac cdng cu tai chinh va
céc khoan myc phi tién t& khac.

Cb tirc dwgc ghi nhan 14 no phai tra khi dugc Pai hoi ddng cb dong phé duyét.
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN -
S6 116 Nguyén Duae Canh, Phuong Cat Dai, Quan Lé Chaén Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT BTC
Thanh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo) ‘
Cédc Thuyét minh ndy la mot bg phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ghi nhin doanh thu

Doanh thu bén hang duge ghi nhén khi dong thoi théa mén t4t ci nim (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan 16n ri ro va loi ich gfin lidn véi quyén s& hiru san phidm hoic
hang héa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khéng con nim giir quyén quéan ly hing héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyen
kiém sodt hang hoa;

(c) Doanh thu duoc xéc dinh tuong d01 chéc chin;

(d) Cong ty s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e} Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cia giao dich vé& cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dugc x4c dinh
mét cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhan trong nim theo két qua phan cong viéc d4 hoan thanh tai ngay cua Bang cén déi ké toan
ctia ky d6. Két qua cua giao dich cung cip dich vu duoc xdc dinh khi théa man tat ca bdn (4) didu kién
sau:

(a) Doanh thu dugce xac dinh tuong d6i chﬁc chin;

(b) C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy do;

(¢) Xéc dinh duwgc phin céng viéc dd hoan thanh tai ngdy cia Bang cén d6i ké todn; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich eung cép dich vy
do.

Doanh thu ban b4t dong san Céng ty [a chit du tu dugce ghi nhan khi déng thoi thda mén tit ca nim (5)
didu kién sau:

(a) Bét déng san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty dd chuyén giao rii ro va lgi
ich gén lién vai quyen 56 hitu bét dong san cho ngum mua;

(b) Céng ty khéng con ndm gift quyén quan ly bit dong san nhu ngudi sé hiru bét dong san hodc quyén
kiém soat bat dong san;

(c) Doanh thu-duge xée-dinh-tuong- LG CRACCRAR—=— = = o e e e e
(d) Céng ty di thu dugc hoiic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bét déng san;
(e) Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét déng san.

Péi vai cac bt dong san ma Céng ty 1a chi ddu tu; khéch hang c6 quyén hoan thién ndi thit ctia bt dong
san va Cong ty thuc hién viéc hoan thién néi tht cia bit dong san theo ding thiét ké, miu ma, yéu céu
ciia khdch hang thi Céng ty dugc ghi nhén doanh thu khi hoan thanh, ban giao phin xay thé cho khéch
hang khi ddp tmg tat ca ndm (5) diéu kién tuong tu nhu trén,

Lai tién gl dugce ghi nhén trén co s& dén tich, duge xéac dinh trén s6 du cac i khoan tién g va lai sudt
ap dung.

Li tir cac khoan diu tr duge ghi nhdn khi Céng ty ¢6 quyén nhan khoan l3i.

Ngoai té

Cac nghiép vu phit sinh bang ngoai t& duge chuyen ddi theo ty gid tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du
cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té tai ngay két thic nién do ké toan duge chuyén ddi theo ty. gia tai
ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh dugc hach toén vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh. Lii

chénh léch ty gid do danh gia lai cac sé dur tai ngay két thic nién dé ké todn khéng dugc ding dé chia
cho chi s¢ hitu
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
S6 116 Nguyen Duc Canh, Phudmg Cat Dai, Quén L& Chén Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT BTC
Thanh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thing 12 nam 2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (i¢p theo )
Cde Thuyét minh néy la mét bg phdn hop thanh va cdn dugc doc déng thoi vai bdo cdo 1ai chinh kém lheo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué
Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tdng gia trj cia sb thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué Khac véi
loi nhuan thudn duge trinh biy trén béo cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nh@p chiu thué khéng
bao gom cdc khoan thu nhap hay. chi phi tinh thué hoiic duge khéu trir trong cac ndm khéc va ngoai ra
khéng bao gbm céc chi tiéu khéng chiu thué hodc khéng duge khiu tri.

Thué thu nhip hofin lai dugc tinh trén cic khoan chénh léch giira gi4 tri ghi sd va co sé tinh thué thu
nhép ctia cac khoan muc tai san hodic cong ng trén bao céo tai chinh va duge ghi nhén theo phuong phap
bang can déi ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tat ca cac khoan chénh léch
tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén khi chic chin c¢6 di loi nhuan tinh thué
trong twong lai dé khéu trir cdc khoan chénh léch tam thoi,

Thué thu nhép hon lai duge xdc dinh theo thué suat du tinh s& 4p dung cho nim tai san dwgc thu hdi hay
no phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhén vao béo cio két qua hoat déng kinh
doanh trir trwong hop khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan myc duge ghi thing vao vén chit s& hiru.
Trong trudng hop d6, thué thu nhép hoain Jai cling duoc ghi thing vao vén chi sé hitu.

Tai san thué thu nhip hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dugc b trir khi Cong ty ¢é quyén
hop phap dé bu trir gitta tai san thué thu nhép hién hanh vdi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac
tai san thué thu nhp hoan lai va ng thué thu nhép hofin lai phai tra lién quan toi thué thu nhip doanh
nghiép duge quéan ly béi ciing mét co' quan thué va Céng ty cé du dinh thanh toan thué thu nhép hién
hanh trén co s thuén.

Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Cong ty ciin cif vao cde quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay ddi theo timg thai ki va viéc xéc dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kidm tra cla co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac duogc 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 lién quan néu mgt bén co kha nang kiém soat hofic ¢6 anh hudng dang ké doi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sdch tai chinh va hoat dgng. Cac bén cling dugc xem la bén
lién quan néu cling chiu su kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong vige xem xét mdi quan hé clia cc bén lién quan, ban chit cia mdi quan hé duge chil trong nhiéu
hon hinh thite phap ly.

TIEN
Sé cudi quy S6 diiu nim
VND VND
Tién, cac khoén tuong duong tién d 25,491,668,343 5,057,502,887
Tién guingéin hang khéng ky han r 135,370,855,727 T 78,971,251,185
- Cing- B S e - 160,862,524.070 84,028,754,072-
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 092-DN/HN
S6 116 Nguyén Birc Canh, Phuong Cat Dai, Quén Lé Chan Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT BTC
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngdy 22 théng 12 nam 2014 clia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO-CAO TAI CHINH (siép theo )
Cdc Thuyét minh ndy & mét bg phan hop thanh va edn dige doc dong thoi voi bédo cdo 1di chmh kém theo

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHIiNH

Pdu tie nim giie dén ngay ddo han

S6 cudi quy $6 diu nim _

Gia gbc Gi4 trij ghi sb Gia gbe Gi4 tri ghi s6

VND VND VND VND

Ngiin han ) 1.770.860.068.328 1.770.860.068.328 1.717.085.945.589 1.717.085.945.589
Tién giri ¢6 ky han 1.770.860.068.328  1.770.860.068.328  1.717.085.945.589  1.717.085.945.589
Cfmg 1.770.860.068.328 1.770.860.068.328 1.717.085.945.58% 1.717.085.945,589

Céc khoan tién giri c6 ky han phan anh khoan tién gui co thoi gian dao han tr 06 théng dén 12 théng tai
céic ngén hang thuong mai ¢b phin va hudng 14i sudt tir 6,2%/nam dén 7,5%/nam.

Dau tir vivo cong ty lién doanh, lién két

Quy 1
Nim nay Nam trude
VND VND
S6 diu nim 532.098.767.931 530.723.869.031
Phan lgi 1.1huefm trong‘két qyé kinh doanh ciia 315.831.697 335.012.900
Céng ty lién doanh, 11én ket
S6 cudi quy 532.414.599.628 531.058.881.931
Danh séch cdc cong ty lién doanh, lién két
S cubi quy S6 dﬁu nim
Gid gbe _Giatrihgply _Gid goc _Gid trihoply
Cong ty c6 phén dau t 288.000.000.000  292.290.036.020  288.000.000.000  292.021.653.980
dich vy Thanh Nam
Cong ty ¢6 phan dau t 100.000.000.000  102.039.390370  100.000.000.000  102.069.022.317

xiy dung Hoang Higp
Céng ty CP phat trién

dich vu Truding Giang
Céng 523.800.000.000 532.414.599.628 523.800.000.000 532.098.767.931

135.800.000.000  138.085.173.238  135.800.000.000  138.008.091.634

Do céc cong ty lién két ma Cong ty diu tw chua thuce hién niém yét cb phiéu trén thi truéng chimng khodn,
dong théi hién chua ¢6 hudng dan xac dinh gia tri hop 1y dbi v6i cac khoan déu tu vao cb phiéu chua
niém yet nén Cong ty trinh bay gié tri hop Iy ca cac khoan dAu tu nay bing vdi phin s& hifu trong tai
san thudn theo gid tri sb sach cia cac Cong ty lién két.

Céc khodn dhu tu vao Cong ty lién két duge trinh bay trong Béo céo tai chinh hop nhit theo phuong phép
Von chi s hitu véi gia ol hop Iy dugc xac dinh bang phueng phap néu trén.
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY

S6 116 Nguyén Dirc Canh, Phuong Cét Dai, Quan Lé Chan
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 09a-DN/HN

Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT BTC
ngdy 22 théng 12 nam 2014 cia B Tai Chink

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (siép theo)
Cdc Thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duwge doc dong thei vai bao cdo tai chinh kém theo

7.

M

PHAI THU KHACH HANG

Ngdn han

Phai thu cac khach hang mua nha

Phai thu cac khéch hang mua 6 6

Cing

St cubi quy
VND

S6 diu nim
VND

49.906.057.893

50.348.222.312

46.053.456.201
3.852.601.692

39.326.840.632
11.021.381.680

49.906.457.893

50.348.222.312

PHAI THU KHAC

$6 cudi quy $6 diu nim

VND VND
Ngitn han 25,795,624,267 22,568,550,144
Lai tién glri phai thu tamtinh 25,785,223,763 22,558,149,640
Ky qu¥, ky cuge 1,712,435 1,712,435
Phai thu khéc 8,688,069 8,688,069
Dai han 499,706,000,000  499,706,000,000
Céng ty C phéin Diu tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy (1) 499,706,000,000 499,706,000,000
Cong 525,501,624,267  522,274,550,144

Phan anh khoan hep tic dau tur gitta Cong ty CP Péu tu Dich vu Hoang Huy cing Cong ty CP Phu tur
Dich vu Tai chinh Hoang Huy theo hop ddng Hop téc kinh doanh sé: 168/HTKD ngay 16/08/2017 trong
thdi han 05 nam vé viéc dau tu hop tac kinh doanh Dy 4n bét dong san, theo do, Cong ty CP Péu tu Dich
vu Hoang Huy s& gop s6 tién tbi da 500 ty dbng theo tién d§ thuc hién Dy 4n véi trach nhiém tham gia
trong vi€e didu hanh, quan Iy cac du 4n, hd tro tim déi téc, khach hang, thuc hién phén phdi tiéu thy san

~-phém-va- duge-hudng-25%-1gi. nhudn-sau- thué-cta-dy-4n-Hoang. Huy.Riverside.tai.s0..1.va.8 .dudmg Chi. .

Léng, phuong Thugng Ly, quén Hong Bang, Hai Phong (t€n du én : Hoang Huy Riverside). Cong ty Cé
phan Piu tr Dich vy Hoing Huy dwoc quyén uu tién mua lai mdt phan hodc toan bd cac san pham ctia
dur 4n Hoang Huy Riverside d& thuc hién dau tu, phan phdi san phdm t6i ngudi tiéu ding.

Chi tiét théng tin cac du 4n tai thuyét minh sb 23.

HANG TON KHO

So cudi quy

SO daunam

Gia gbe Du phong Gia ghc D phong

VND VND VND VND

Nguyén liéu, vét [idu 27.216.531.067 6335471576  13.542.024.385 6.335.471.576
Cbng cy, dung cu 13.440.000 - 13.440.000 -

Chi phi SXKD dé dang 159.206.747.936 -

308.236.420.828 -

Thanh phim 185.207.459.551 - 132.833.422.931 -
Hang héa 13.463.451.171 - 3.883.009.160° - ' -
Hang g ban 2.236.363.637 - 47.550.534.367 ;
Cing 387.343.993.362 6.335.471.576 506.058.851.671 6.335.471.576
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY
86 116 Nguyén Dirc Canh, Phuong Cat Dai, Quén Lé Chén
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 09a-DN/HN
Ban hanh theo théng tur sé 200/2014/TT BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo )

ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia B¢ Tai Chinh

Céc Thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va cén dirge doc dong thoi véi bde cdo tai chinh kém theo

10. CHI PHi TRA TRUOC

Ngdn han

Céc khoan khac

Dai Iran

Céng cy, dung cu xuét dimg
Tién thué dat (*)

Cing

S6 cudi quy S6 du nim
VND VND
3.318.671.150 6.258.399.581
3.318.671.150 6.258.399.581
10.566.812.305 10.800.892.407
9.149.995 182.900.598
10.557.662.310 10.617.991.809
13.885.483.455 17.059.291.988

(*) Tién thue dét tra trude thé hién khoan tién thué dét da tra cho phan dit Doanh nghiép dang sir dyng
7.090,2 m* dat x8y dyng nha didu hanh, nha tré, mau gigo dyr 4n Nha & xd hoi tai X4 An Déng , huyén An
Duong, thanh phé Hai Phong theo hmh thire thué tra tién mét 1an cho toan bo thoi gian thue Tién thué
d4t tra trude duge phan bd vao chi phi theo phuwong phdp duong théno twong img v§i thoi gian thug (546
thang ké tir T7/2018, tir T7/2017 dén hét T6/2018 Céng ty dugc mién tién thué dat)

11. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA
S6 diu nim
Trinh bay lai
Téng trong ndm

Thanh Iy nhugng ban

S6 cubi quy

HAO MON LUY KE

So diu niim

Khau hao trong ndm

S0 cudi quy

GIA TRI CON LAl

So dau ndm

S0 cudi quy

Nha cira Miy mobce Phuong tién Thiét bi

vat kién tric thiét bi vin tii quén Iy Cong

VND VND VND VND VND

14,425421,069  1,322,938235 14,511,467,358 651,176,071 30,911,002,733

- (13,154,113) 13,154,113 - -

- - 9,559,260 - 9,559,260

- - (1,004,318,314) - (1,004,318314)
14425421069 1,309,784,122 13,529,862,417 651,176,071 29,916,243,679

914,816,889 93,816,306  7,606,239,565 511,864,175  9,126,736,935

112,221,444 104,290,884 494,743,416 10,533,117 721,788,861

1,027,038333 198,107,190  8,100,982,981 522,397,292  9,848,525,796

13,510,604,180  1,229,121,929  6,905227,793 139,311,896 21,784,265,798

13,398,382,736  1,111,676,932  5,428,879,436 128,778,779 20,067,717,883
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. MAU SO B 09a-DN/HN
Ban hanh theo thong tu s6 200/2014/TT BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B§ Tai Chinh

CONG TY CP DAU TU DICH VU HOANG HUY
86116 Nguyén Pirc Canh, Phudng Cét Dai, Quin Lé Chén
Thanh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (/iép theo ) )
Cdc Thuyét minh ndy 1a mgt bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong théi véi bdo cdo tai chink kém theo

12. PHAI TRA NGUOI BAN

S6 diu nam
Giatri S c6 khi niing

S cubi quy
Gidtri  S6 c6 kha niing

13.

thanh toan

thanh todn

Ngin han

Céng ty TNHH Xéy dung 32.912.643.579 32.912.643.579 35.388.234.604 35.388.234.604
va Thirong mai Nam Son .

Céng ty C6 phén Xay 11.275.837.000 11,275.837.000 17.295.442.500 17.295.442.500
dung Trudng Hung Thinh

Céng ty CP Bach Ding 7 - - 7.932.380.000 7.932.380.000
Céng ty TNHH Xay dung 8.158.201.109 8.158.201.109 5.550.335.218 5.550.335.218
Dién dung va Céng

nghiép Thanh Long

Cong ty TNHH Thanh - - 3.538.504.788 3.538.504.788
Trung

Cic dbi tugng khic 10.652.010.043 10.652.010.043 8.028.812.195 8.028.812.195
Cing 62.998.691.731 62.998.691.731 77.733.709.305 77.733.709.305

PHAI TRA KHAC

S6 cudi quy

$6 diu nim

VND VND
Ngin han 62.750.349.276 61.426.157.469
Cong ty TNHH Pruksa International (*) 47.074.020.000 47.074.020.000

Quit bdo trl (**)

Céng

Céac khoan phaitra, phainépkhae

15.629.115.256

47214020

13.920.243.7117

..--431.893.752 _.

62.750.349.276

61.426.157.469

(*) Céng ty TNHH Pfuksg International da Ung truée 2.261.000 USD (tu'ong duong véi 47.074.020.000
VND) cho Céng ty dé trién khai du 4n nha & danh cho ngudi ¢ thu nhip thép tai An Bong, An Duong,

Hai Phong, Viét Nam.

(**) Quy bao tri d thu theo hop déng ban nha tai thoi diém 31/03/2019.
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MAU SO B 09a-DN/HN
Ban hanh theo thdng tu s6 200/2014/TT BTC
ngdy 22 thang 12 n&im 2014 ciia B§ Tai Chint

CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY
S0 116 Nguyen Birc Canh, Phuong Cat Dai, Quén Lé Chén
Thanh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TA1 CHINH (tiép theo) ‘
Cdc Thuyét minh ndy la mgt b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

14. VON CHU SO HU'U (Tiép theo)
Chi tiét vén gop cig chi s¢ hitu
Theo Gidy chimg Pang ky kinh doanh, vén Diéu 1& cia Céng ty 14 2.747.440.630.000 déng.
Danh sach ¢b dong 1om tai thai diém 31/03/2019 nhu sau:

Vén cb phin cudi quy Vén C& phin dau nam
YND %o VND %

Cong ty cb phan déu tur dich vu
tai chinh Hoang Huy

Ong 3 Hitu Ha

Cb ddng khac

1,004,893,340,000 36.58 1,004,893,340,000 36.58

148,000,000,000 5.39
1,594,547,250,000 58.03

148,000,600,000 539
1,594,547,290,000 58.03

Cing 2,747,440,630,000 100 2,747,440,630,000 100

Cic giao dich vé& vdn v§i cic chii sé hitu va phén phéi ¢6 tire, chia lgi nhudn

Quy I
Nim nay Nim truwde
VND VND

Vén diu tu cha chi s& hitu - -
- Vén gop ddu ndm 2.747.440.630.000  2.747.440.630.000
- Vén gop ting trong quy - -
- Vén gdp gidm trong quy - -

- Vén gop cudi quy 2.747.440.630.000  2.747.440.630.000

15.

S cudi quy $6 dau nam

Cb6 phiéu Cb phiéu

S lwong ¢b phiéu dang ky phat hanh 274,744,063 274,744,063
Sé lwong ¢b phifu d ban ra cong chiing 274,744,063 274,744,063
-C6 phiéu phé théng 274,744,063 274,744,063
Sé lugng cb phiéu duge mua lai (cé phiéu quy) 25,000,000 25,000,000
-Cd phiéu phd théng 25,000,600 25,000,000
Sé lrong ¢b phiéu dang luu hanh 249,744,063 249,744,063
-C6 phigu phd thing 249,744,063 249,744,063
Ménh gi cd phiéu dang lyu hanh (VND) 10,000 10,000

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

S6 cudi quy

$& diu nim

Ngoaité (USD)

265,565.91

204,385.41
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY

S6 116 Nguyén Dirc Canh, Phuong Cat Dai, Quan L& Chan
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 09a-DN/HN

Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B6 Tai Chink

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) i
Cdc Thuyér minh néy la mét bo phdn hop thanh va can duoc doc dong thdi voi béo cdo tai chinh kém theo

BAO CAO THEO LINH VUC KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VUC PIA LY

16.

Cg“mg ty ¢6 tru s& hoat ddng tai thaqh phé H?i Ph(:n"lg, Qéng ty thuc hién hpat ddng kinh doanh 6 t§ tai va
dau kéo cho khach hang thudc 3 n]ién bao gom mién Béc, mién Trung, mién Nam. Hoat déng kinh doanh
bat dong san chi thuc hién tai mién Bac, Bao cao bd phin dugc 18p cho ky hoat dong Quy I ndm 2019

nhu sau:

Quy ndy ndm nay

- Kinh doanh 6 5 tai va
diu kéo

- Kinh doanh BDS

2. Gid von

- Kinh doanh 6 t6 tai va
déu kéa

- Kinh doanh BBS

3. Loi nhudn gip

- Kinh doanh & t6 tai va
déu kéo

- Kinh doanh BBS

85.548.846.816

136.018.778.476
200.614.126.233
82.022.313.938

118.591.812.295
20.953.499.059
3.526.532.878

17.426.966.181

7.394.545.454

7.141.237.826
7.141.237.826

253.307.628
253.307.628

Béo cdo by phan thir yéu - theo linh vye kinh doanh

44.225.454.539

41.365.598.524
41.365.598.524

2.859.856.015
2.859.856.015

Chi tigu Mién Bic Mién Trung Mién Nam Cing
VND VYND VND VND

1. Doanh thu thuin 190.907.686.397 672.727.273 877.272.727 192.457.686.397

- Kinh doanh 6 6 tai va 39.466.363.654 672.727.273 $77.272.727  41.016.363.654

déu kéo

- Kinh doanh BBS 151.441.322.743 - - 151.441.322.743

2. Gid vbn 153.100.597.587 631.052.495 859.090.909 154.590.740.991

- Kinh doanh 6 6 tai va 37.655.858.043 631.052.495 859.090.909  39.146.001.447

déu kéo

- Kinh doanh BBS 115.444.739.544 - - 115.444.739.544

3. Loi nhudn gdp 37.807.088.810 41.674.778 18.181.818  37.866.945.406

- Kinh doanh & t6 tai va 1.810.505.611 41.674.778 18.181.818 1.870.362.207

dau kéo

- Kinh doanh BBS 35.996.583.199 - - 35.996.583.199

QOuy nay nim frivdc

Chi tiéu Mién Bic Mién Trung Mién Nam Cing
VND VND VND VND

! 1.-Doanh-thu-thudn--—-..—221,567.625.292 .- 7,394.545.454 .......44.225.454.539... 273.187.625.285... ...

137.168.846.809

136.018.778.476
249.120.962.583
130.529.150.288

118.591.812.295
24.066.662.702
6.639.696.521

17.426.966.181

Theo sé Héu trinh bay néu trén, hoat déng thir yéu dang dugc trinh bay 12 hoat déng cé doanh thu thép

hon.
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MAU SO B 09a-DN/HN
Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B¢ Tai Chink

CONG TY CP AU TU DICH VU HOANG HUY
S6 116 Nguyen buc Canh, Phudng Cét Dai, Quin L& Chén
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
Cdc Thuyét minh ndy 1& m¢t bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thai véi bdo cdo tai chinh kémn theo

17. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Quy I
Nim nay Niim trude
VND VND
Doanh thu bdn hang v cung cdp dich vu 194.457.686.397 273.778.534.376
Doanh thu hoat dong thuong mai 43.016.363.654 137.759.755.900
Doanh thu kinh doanh bit ddng san 151.441.322.743 136.018.778.476
Cdc klodn gidm trir 2.000.000.600 590.909.091
Hang bén tra lai 2.000.000.000 590.909.091
Doanh thu thuin 192.457.686.397 273.187.625.285
18. GIA VON HANG BAN
Quy I
Niim nay Niam truée
VND VND

Gia vbn hoat dong thuong mai
Gia vén kinh doanh bét ddng san

Céng

19. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Laitién giri
L&i chénh léch ty gid
Cing

39.146.001.447
115.444.739.544

130.529.150,288
118.591.812.295

20. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

- Phit sinh tai Céng ty CP Ddu tw Dich vu Hoang Huy

- Phét sinh tai Céng ty CP Phat trién Dich vu Hoang Giang
- Phét sinh tai Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam

Céng

154.590.740.991 249.120.962.583
Quyl

Niim nay Nim truéc

29,170,698,076 20,387,305,496

7,045 1,339,460

29,170,705,121 20,388,644,956

Nim nay Nam trude

VND VND

3.093.484.257
2.024.405.275
6.610.188.773

3.368.820.737
1.431.563.114
1.548.833.892

11.728.078.285

6.369.217.743

22



MAU SO B 09a-DN/HN
Ban héanh theo théng tuw 56 200/2014/TT BTC

CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY
$6 116 Nguyén Duc Canh, Phuomg Cét Dai, Quén L& Chén
Thénh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cdc Thuyét minh niy Ié mgt bg phdn hop thénh va cdn dwege doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

ngay 22 thing 12 nam 2014 cia B6 Tai Chint

21. LAI CO BAN TREN €O PHIEU
Quyl
Nim nay Nam trudc
VND VND
Loi nhuén ké toan sau thué 47,499,416,467  42,784,896,871
Cac khoan diéu chinh ting hodc giam lgi nhuén ké toan dé xac
dinh loi nhuén hodc 13 phan bd cho cb déng s& hitu cb phiéu ) )
Loinhudn phén bd cho cb déng s& hitu ¢d phiéu phd théng 47,499,416,467 42,784,896,871
C6 phiéu phd théng binh quan trong nim 274,744,063 274,744,063
- CP quji binh qudn trong ndm 25,000,000 3,000,000
-CP p115 théng Lun kank binh qudn trong ndm 249,744,063 269,744,063
Léi co bén trén ¢ phiéu 190 159
$6 cudi quy S6 dau nim
Cd phitu Cb phiéu
S6 lwong 6 phidu dd bin ra cdng chiing 274.744.063 274.744.063
+ Cb phiéu phd théng 274.744.063 274.744.063
S6 lwgng ¢6 phiéu lwu hanh 274.744.063 274.744.063
+ C6 phiéu phé théng 249.744.063 249,744,063
+ Cb phiéu quy 25.000.000 25.000.000
22. CONG CU TAI CHINH

Quain 1y rii ro von

Coiig ty quan Iy nguon Vo~ nhﬁm“dam bao tiilg’ Congtyco thé vira Tioat-déng lién tuc-vira ti-da-héa-lgi
ich cia céc cb dong théng qua téi uu héa s6 du ngubn von va cong ng.

Cac chinh sich ké todn chii yéu

Chi tiét cac chinh sdch ké toan cha yéu va cac phuong phdp ma Cong ty dp dung (bao gbm céc tiéu chi dé
ghi nhén, co s& xéc dinh gid tri va co s6 ghi nhén cdc khoéan thu nhép va chi phi) dbi véi timg loai tai san

tai chinh, céng ng tai chinh duogc trinh bay tai Thuyét minh sé 4.

Cac loai cdng cu tai chinh

Gid trj ghi s0

Sé cudi quy

S6 diu nim

VND VND
Tzi san tai chinh
Tién va céac khoan twong duong tién 160,862,524,070 84,028,754,072
Phai thu khich h:‘ang, phaithu khac 575,407,682,160 572,622,772,456

Piau tu tai chinh ngan han

1,770,860,068,328

1,717,085,945,589

Cong

2,507,130,274,558

2,373,737,.472,117

Coéng no tai chinh

Phai tra ngudi ban va phai trd khac 125,749,041,007  139,159,866,774
Chiphi phai tra 5,100,668,235 5,276,027,599
Céng no tai chinh khac 164,164,169 164,164,169
Cing 131,013,873,411 144,600,058,542
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
S6 116 Neuyén Plrc Canh, Phudng Cat Dai, Quan Lé Chin  Ban hanh theo thdng tu s6 200/2014/TT BTC

Thanh phb Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B Tai Chinlt

THUYET MINH BAO CAO TAI CRiNH (tiép theo) ‘
Cdc Thuyét minh ndy 16 mét bg phdn hop thanh va can dwoc doe déng thoi voi bdo cdo 1ai chinh kém theo

22.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Céng ty chua xdc dinh dwoc gia tri hop 1y cla tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thuc ky
ké toan do Théng tu sb 210/2009/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009
(“Thong trr 210%) ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua ¢é huéng dan cu thé vé viée xac dinh gia tr hop
Iy clla céc tai san tai chinh va cong no tai chinh. Thong tr 210 yéu cau ap dung Chudn muc bao cdo tai
chinh Quéc té& vé viée trinh bay béo cao tai chinh va thuyét minh thong tin ddi véi céng cu tai chinh
nhung khéng dua ra hudng din trong duong cho viéc danh gia va ghi nhan cdng cu tai chinh bao gom ca
&p dung gia tri hop 1y, nhdm phi hgp véi Chudn muc béo céo tai chinh Québc té.

Muc tiéu qudn Iy rii ro tai chinh
Céng ty da xay dung hé théng quan ly rii ro nhim phat hién va danh gia cac rii ro ma Cong ty phal chiu,
thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém soét rili ro & mirc chép nhén dugc. Hé théng quan Iy riii ro duge

xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhiing thay ddi ciia diéu kién thi trudng va hoat dong ciia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rii ro thi trudng (bao gdm rii ro ty gid, rdi ro I3 sudt va rii ro vé gia), riii ro tin
dung va rii ro thanh khoan.

Riii ro thi truwong

Hoat ddng kinh doanh cua Cong ty s& ¢ th& chiu rui ro khi cé sy thay doi vé ty gia hi dodi, Iai sudt va gia.
Cong ty khong thuc hién céc bién phap phong ngira rii ro nay sau khi Ban Giam déc danh gia chi phi dé
thyc hign phong ngira i ro ty gia hay rii ro 14 suét o thé cao hon chi phi phat sinh do rdi ro thj trudng
khi c6 sy thay déi vé gi cia cdc edng cu tai chinh nay trong tuong lai.

Quan [y rui ro 1y gid

Cong ty thuc hién mdt s0 cac giao dich cé géc ngoai té, theo do, Cong ty s& chiu rii ro khi c6 bién ddng
Ve ty gia.

Quan Iy rii ro 161 sudt

Céng ty chiu rii ro l3i sudt phat sinh tir cic khoan vay chiju li suft di duoc ky két. Rii ro nay s& dugce
Cong ty quan ly bing cach duy tri & mirc d6 hop Iy céc khoan vay va phdn tich tinh hinh canh tranh trén
thj truong dé ¢6 dugc 14i suit c6 lgi cho Cdng ty tir céc ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy riii ro vé gid ¢é phiéu

Cac ¢b phiéu do Céng ty nﬁm gifr bi anh hudng béi cic rii ro thi trudng phét sinh tir tinh khong chéic chin
vé gi4 trj twong lai cta c6 phiéu du tr, Céng ty quan Iy rii ro vé gia cd phiéu bang cach thiét lap han
murc ddu tu, H6i déng Quan tri cha Céng ty cling xem Xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao cb
phiéu nhir nganh nghé kinh doanh, céng ty dé dau tu, v.v... Cong ty danh gia rui ro vé gia ¢b phiéu la
khéng déng ké,

Quan Iy riii ro vé gid hang héa

Céng ty mua nguyén vat liéu, hang héa tir cdc nha cung cap trong nuée dé phuc vu cho hoat dong san
xuit kinh doanh. Do véy, Céng ty s& chiu rili ro tir viéc thay dbi gia ban cia nguyén vt liéu, hang héa.

Riii ro tin dung

Céng ty khong co bét ky rii ro tin dung trong yéu nao bdi vi cac khoan phai vay (néu ¢6) &p dung Iai suft
¢6 dinh.
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MAU SO B 09a-DN/HN
Ban hanh theo thdng tu s6 200/2014/TT BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia B§ Tai Chink

CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY
$6 116 Nguyén Dirc Canh, Phudng Cét Dai, Quan L& Chén
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ]
Céic Thuyét minh néy 1a mgt bg phdn hop thémh va can dwgce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

22. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Quan Iy rif ro thanh khodn

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dap tmg céc nghfa vu tai chinh hign
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling dugc Cong ty quén ly nhim dam bao mirc phu tri giira
céng ng dén han va tai san dén han trong ky ¢ mirc c6 thé dugc kiém sodt dbi v&i s6 vén ma Céng ty tin
ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ciia Cong ty la theo ddi thudng xuyén cdc yéu cau ve thanh
khoén hién tai va du kién trong tuong lai nhdm dam bao Céng ty duy tri da mirc du phong tién mit, cdc
khoan vay va di vbn ma céc cd dong cam két gép nhim dap (mg cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngén
han va dai han hon.

Céc bang du6i day trinh bay chi tiét cdc mic ddo han theo hop dbng con lai d6i vai tai san tai chinh va
cdng ng tai chinh phi phi sinh va thoi han thanh toan nhw dé dugc théa thudn. Céc bang nay dugc trinh
bay dya trén dong tién chua chiét khiu cia tai san tai chinh va dong tidn chua chiét khiu cla céng no tai
chinh tinh theo ngay sém nhit ma Cong ty phai tra. Vie trinh by théng tin tai san tai chinh phi phai sinh
1a cén thiét d& hiéu duoc viéc quan 1y rii ro thanh khoan ciia Céng ty khi tinh thanh khodn dwgc quén ly
trén co s cng ng va tai san thuan.

Duéi 1 nim Tirl-5nim Téng
VND VND YND

S6 cudi quy

160.862.524.070 -
Phai thu khach hang v& phai thu khic 75.701.682.160  499.706.000.000
Péu t tai chinh ngin han 1.770.860.068.328 -
Cing 2.007.424,274.558 49%,706.000.000

160.862.524.070
575.407.682.160
1.770.860.068.328
2,507.130.274.558

Tién va cac khoan twong duong tién

S6 cubi quy
125.749.041.007 - 125.749.041.007
Chi phi phai tra 5.100.668.235 - 5.100.668.235

Phai tra ngudi ban va phai tra khac

Comg TG tAi Chiiily Kifge ™=~ = g1 6169 T e | 64:164:169-
Cong 131.013.873.411 - 131.013.873.411

Chénh l&ch thanh khodn thudn 1.876.410.401,147 499.706.000.000 2.376.116.401.147
Duéi 1 niim Tir1- 5 nim Tong
VND VND VND

Sb diunam
Tién va cac khoan twong duong tién 84.028.754.072 - 84.028.754.072
Phai thu khach hing va phai thu khic 72.916.772.456  499.706.000.000  572.622.,772.456

Déu tu tai chinh ngfin han
Cing
S6 diu nim

Phai tra ngudi ban va phai tra khac

-Chi phi phai tra

Cong ng tai chinh khac
Cong
Chénh 1éch thanh khodn thuin

1.717.085.945.589

1.717.085.945.589

1.874.031.472.117

499.706.000.000

2,373.737.472.117

139.159.866.774
. 5.276.027.599.
164.164.169

139.159.866.774
.. 5.276.027.599
164.164.169

144.600.058.542

144.600.058.542

1.729.431.413.575

499.706.000.000

2,229.137.413.575

Ban Giam déc danh gid mifc tap trung i ro thanh khoan & mirc thap Ban Giam dbc tin tuéng rang Céng
ty c6 thé tao ra dii ngudn tién dé ddp Umg cic nghia vu tai chinh khi dén han.
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
S6 116 Nguyén Duc Canh, Phudng Cat Dai, Quan Lé Chédn  Ban hanh theo théng tu 50 200/2014/TT BTC

Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B§ Tai Chink

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ]
Cde Thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

23.

Auy (TCH) (tgi Cong tyme) .

THONG TIN VE CAC DY AN CUA CONG TY
Dir dn Nha & thu nhip thip (tai Céng ty TNHH Pruksa Viét Nany)

Ngay 02/01/2013, Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong d4 cdp Gidy chimg nhan Péu tur s 021 022 000

215 cap ngay 12/07/2010 thanh 13p Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam, didu chinh 1an 1 ngay 26/07/2010

va Gidy chig nhdn ding ky doanh nghiép mi s6 0201288966 thay ddi lan thir ba ngay 10/11/2017 cia

Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam, theo d6 vén didu 1¢ hién tai cua Céng ty 1a 566.440.000.000 dong,
Cong ty ¢d phin Dau trr dich vu Hoang Huy s& hitu 510.774.000.000 dbng chiém 90,17%.

Ngay 13/7/2015, UBND Tp. Hai Phong da cap Quyét dinh sb 1614/QD-UBND viéc diu chinh thu hbi
dat, giao dt, cho thué dit dé thuc hién du an nay do Céng ty TNHH Pruska Viét Nam 14 chu dAu tw v6i
tng dién tich giao dat (dot 1) 1220.014,3 >

Ngay 15/12/2016, UBND huyén An Duong d3 phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét cho ty 1& 1/500

khu nha & cho ngudi cé thu nhép thép tai xa An Dong, huyén An Duong chi t:et nhy sau:

- Nha & x4 hdi chung cu 03 ting: gbm 24 16 dat, toncr dién tich 59.749,2n7’, téng s6 can hg dugc thiét
ké 12 1.908 cin; tai thoi dlem 3 1/3/2019 tong s6 da ban khoang xx%.

- Nha & xa hoi chung cu 05 ting: gbm 01 15 dat, tono dién tich 3.410,1m? tdng sb cin hg dugc thiét ké
12 90 can: tai thoi diém 31/3/2019, cong ty dang tién hanh xdy dung duoc xx%, chua mé bén,

- Nha & thuong mai dich vu lién ké: gbm 06 16 dat tng dién tich 16.160,4m’, tdng sb cin ho duge
thiét ké 1a 242 cén, tai thoi diém 31/3/2019, tdng sb da ban khoang xx%.

- Khu téi dinh cu: gdm 01 16 dét, téng dién tich 1 265, 5m’, thng sb can h dugc thiét ké 12 11 cin;

- Vacac cong trinh cong cfng khac nhu: TrLrEmg méu gido, nha ditu hanh, nha vin héa, céy xanh cong
v1en-the duc thé thao, bai db xe, diu mdi k¥ thuat va dit giao théng chung. tai thoi diém 31/3/2019,
tong sé da ban khoang xx%.

Hién tai, du 4n dang trong qua trinh vira x3y dung céc hang muc con lai ciia dy an, vira khai thac ban cac
san pham da hoan thién.

Cic dyr dn thujc hop dong hop tic kinh deanh véi Cong ty Co pln?n Ddu tw Dich vy Tai chinht Hoang

Bao gom:

(1) Dy 4n diu tu cai tao, xdy dung lai chung cur cii U1, U2, U3 Lé Loi, Quan Ngé Quyén, Tp. Hai Phong
2oi 1a du 4an “U1, U2, U3 L& Loi”): Phd d& 03 toa chung cu ¢l U1, U2, U3; xdy dung 02 toa chung
cu 6 ting trén dién tich dét xdy dung 1.370 m2 v6i dign tich san xdy dung 02 toa 8.668 m* véi tdng
mire dau tu 1a 109.627.000.000 VND;

Dy 4n da hoan thién va ban giao cho thanh phé dua vao sir dung voi tdng gid tri quyét toan du 4n
theo quyét dinh 3047/QD-CT ngay 19/11/2018 1a 101.221.533.0004.

(2) Dy én cai tao chung cu cil, xudng cép, nguy hiém trén dia ban Tp. Hai Phong, xay dung khu chung
cu HH3, HH4 phudng Péng Qudc Binh, Quén Ngb Quyén, Tp. Hai Phong (goi 13 dw an “HH3, HH4
Pdng Quéc Binh™): X4y dung toa nha chung cu gbm 02 khdi HH3, HH4 trén dién tich khu dit 9.044
m’. Cao 29 ting va 01 ting ban hdm. Quy mé: 1.456 cin hd voi gid tri hop dbng la
1.668.428.000.000 VND VNB;

Dy 4n dang thi cong va dur kién hoan thanh vao cudi ndm 2019.

(3) Duw 4n Hoang Huy Riverside tai Phudong Thugng Ly, Quéin Héng Bang, Tp. Hai Phong (goi 1a du 4n
“I—Ioang Huy Riverside”): Xay dung khu nha & méi ddng b, hién dai, khai thac canh quan ven séng
v6i tong dién tich 59.116,6 m” véi téng mirc du tu 14 1.064.000.000.000 VND.

Duy an dang thi cong va du kién hoan thanh trong ndm 2019,
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
Sé 116 Nguyén Dirc Canh, Phudng Cat Dai, Quan Lé Chan ~ Ban hanh theo thong tu s6 200/2014/TT BTC
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai Chint

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ‘
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

24. GIAI TRINH CHENH LECH LQI NHUAN QUY 1 NAM 2019 SO VOI CUNG KY

Quy 1 nam 2019, tuy doanh thu trong ky dat 194.5 ty déng, thap hon 273,8 ty cua cung ky ndm ngodi, tuy
nhién do ndng cao hiéu qua vé san pham va co cau déng gop bao gom tir bat dong san nén loi nhuén sau
thué cua cdng ty dat 50,2 ty dong, tang 14,1% so véi cung ky (cung ky dat 44 ty dong).

25. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh duoc thu thap tir Bao céo tai chinh hop nhétcho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018
da duoc kiém toan va Béo cdo tai chinh hop nhat quy I nam 2018 cua Céng ty.

Pham Hong Dung Hé Thi Xuén Hoa
Nguoi ldp biéu Keé toan truong

Ngay 29 thang 04 nam 2019
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